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INTRODUCCION

El proceso de aprobacion de una modificacion al Plan Regulador Comunal, tiene una
duracién de aproximadamente un afio, dependiendo de las materias a maodificar. Es en este
proceso, cuando se tramitan permisos de construccion o demolicién, en propiedades que
el planificador las tiene contempladas como Inmuebles de Conservacién Histérica (ICH) o
de ostensible menor altura.

Si bien, la legislacién vigente contempla la posibilidad de postergar los permisos de
construccion, para evitar construcciones con normas no deseadas, no se puede impedir la
demolicion de edificios que estan contemplados como Inmuebles de Conservacién
Historica, en la futura modificacién al Plan Regulador Comunal.

Por lo sefialado, es que surge la inconsistencia que al momento de aprobar y publicar una
declaratoria de ICH, el planificador se encuentra con la situacion que dicho inmueble no
existe y que ha sido demolido. Es en este contexto, que surge la presente modificacion al
Plan Regulador Comunal de Santiago, la cual corresponde a la eliminacién de un Inmueble
de Conservacion Histérica, que fuera declarado con posterioridad a la obtencion de los
permisos correspondientes, para construir en ese lugar un edificio. Cabe recalcar, que una
de las funciones del Asesor Urbanista es mantener actualizado el Plan Regulador Comunal,
conforme lo sefiala la Asesoria urbana esta mandatada por la Ley N°18.695, Orgéanica
Constitucional de Municipalidades. Ademas, conforme a lo indicado en ORD N°2751 de
fecha 11.06.2014 de SEREMI de V y U, esa Secretaria plantea que la desafectacion de
Inmuebles de Conservacion Histérica se debe realizar a través de una modificacién al
Instrumento de Planificacién Territorial.

Desafectacion de Inmueble de Conservacién Histérica, ICH N°636

Mediante carta de Sr. Michel Calderén V. IDOC. N°3225812, solicita la desafectacion del
Inmueble de Conservacion Histérica N°636 que se encuentra demolido y en proceso de
construccion de un edificio, pues su propiedad ubicada en Rosas N°1220 esta sometida a
la restriccion de altura asociada a Inmueble de Conservacién Histérica inexistente.

El Inmueble de Conservaciéon Histérica N°636, fue incorporado en la modificacién al Plan
Regulador Comunal de Santiago “Sector Centro Histérico y Desafectacion de Vias Sector
N°2, aprobada por Decreto Secc. N°900 de 26 de mayo de 2008 y publicada en el Diario
Oficial el 31 de mayo del mismo afio

A continuacion se presenta la ficha de evaluacion del ICH N°636 , que forma parte la
Memoria Explicativa del proyecto de Modificacion al Plan Regulador Comunal de Santiago
Sector Centro Histérico y Desafeccion de Vias Sector N°2.
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En el proceso de modificacion del Sector Centro Histérico y Desafectacion de Vias Sector
N°2, el propietario tramit6 los siguientes permisos:

e Con fecha 29 de septiembre del 2006, se aprobd el Anteproyecto mediante Resolucion
N° 246 para la propiedad en materia, correspondiente a una edificacion con destino
vivienda y comercio en primer piso, con una superficie total de 58.697,61 m2, distribuida
en 37 pisos de altura y 6 subterraneos, con vigencia de 1 afios conforme a lo dispuesto
en art.1.4.11 de la OGUC.

o EIl11 de septiembre del 2007, previo al vencimiento del anteproyecto, se efectué ingreso
de solicitud de permiso de edificacién, otorgadndose el Permiso de Edificacion N° 13.972
del 25 de enero del 2008, uso residencial para 760 viviendas+249 estacionamientos. El
otorgamiento del permiso quedd condicionado a la fusion de los predios involucrados
en el proyecto.

e Se realiza la fusién de los predios, la que fue aprobada por Resolucion N° T-134 del 16
de noviembre de 2007 (terrenos roles 212-11, 212-10 y 212-01).

e Mediante permiso N° 45.314 el dia 20/01/2011 se autoriza Instalacion de faenas y
excavaciones lo que confirma la iniciacién de las obras antes de la expiracion del
Permiso de Edificacién (3 afios).

Se anexan los permisos precedentes y los Certificados de Informaciones Previas
N°109.180, N°109181 y N°109182 vigentes al afio 2006.

Considerando los derechos adquiridos por el propietario y lo extemporaneo de la
declaratoria de ICH, es que se hace necesario eliminar la declaratoria que afecta a la
propiedad y que a la vez en forma indirecta, afecta a las propiedades colindantes, conforme
al articulo 27 letra c) de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal de Santiago.

La modificacion conlleva la actualizacién del listado de Inmuebles de Conservacion
Histérica de la Ordenanza Local y del Plano PRS- 02F, eliminando la nominacion y la grafica
respectivamente.

PROPOSICIONES

Conforme al andlisis realizado, se propone eliminar del articulo 28 de la Ordenanza Local,
el Inmueble de Conservacion Histérica N°636, como también del Plano PRS - 02F,
desafectacion que se encuentra graficada en el Plano N°174.
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ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS ARTICULO 2.1.10 OGUC

Por las caracteristicas del proyecto de modificacion al Plan Regulador Comunal de
Santiago, no es pertinente desarrollar los siguientes estudios:

FACTIBILIDAD DE SERVICIOS SANITARIOS

El territorio comunal cuenta con factibilidad de Servicios Sanitarios, los que fueron
otorgados, por las empresas correspondientes, en el proceso de modificacion al Plan
Regulador Comunal de Santiago sobre |a base del estudio “Sector Centro Historico”.

Por lo anterior, este estudio no requiere contar con nuevas factibilidades de dotacion de
servicios sanitarios.

ESTUDIO DE CAPACIDAD VIAL

El territorio comunal cuenta con un estudio de capacidad vial elaborado por la empresa
SUROESTE Consultores Ltda., afio 2013.

Por lo anterior, este estudio no requiere contar con un nuevo estudio de capacidad vial.
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