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ACUERDO N°176 /

APRUEBA RESUMEN EJECUTIVO
DEL PROYECTO DE MODIFI-
CACION AL PLAN REGULADOR
COMUNAL DE SANTIAGO,
DENOMINADO “CORRECCION DE
LA  ZONIFICACION ESPECIAL,
ACTUALIZACION DE INMUEBLES
DE CONSERVACION HISTORICA Y
OTRAS  MODIFICACIONES Y
ACTUALIZACIONES DEL TEXTO DE
LA ORDENANZA LOCAL, EN LA
FORMA QUE SE SENALA.

SANTIAGO, abril 10 de 2019.

El Concejo de Santiago, en su Sesion
Ordinaria de hoy, teniendo presente lo establecido en el Memorandum
N°34, de fecha 26 de marzo de 2019, de Asesoria Urbana, Decreto Secc.
2da N° 3104 de fecha 2 de abril de 2019; dando cabal cumplimiento a lo
establecido en las disposiciones vigentes de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones en su Articulo 28 octies; Ley Organica
Constitucional de Municipalidades y lo transcrito en el Informe N°09,
de fecha 02 de abril de 2019, de la Comision de Barrios, Patrimonio y
Desarrollo Urbano, acordé Aprobar el Resumen Ejecutivo del
Proyecto de Modificacion al Plan Regulador Comunal de
Santiago, denominado Correccion de la Zonificacion Especial,
Actualizacion de Inmuebles de Conservacion Historica y Otras
Modificaciones y Actualizaciones del Texto de la Ordenanza
Local, en lo contingente a su imagen objetivo, sus objetivos y
fundamentos técnicos, conforme se indica de pagina 3 a la 10, las
que forman parte integrante del presente Acuerdo.

El expediente administrativo pasa a
la ASESORIA URBANA - SECPLAN, para la prosecucion del tramite que
corresponda.

l. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 - www.munistgo.cl
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ACUERDO N°176 /
Secretaria Municipal — Depto. Comisiones y Asuntos de Concejo Pagina N°2

Concurrieron con su voto favorable
a esta resolucion, los siguientes integrantes del Concejo:

Don  Felipe Alessandri Vergara

Don Jorge Acosta Acosta Don Leonel Herrera Silva
Dofla Rosario Carvajal Araya
Dofia Natalia Contreras Figueroa Don Miguel Morelli Villalén
Dofia Verdnica Castro Avello Don Juan Mena Echeverria
Dofia Iraci Hassler Jacob Dofia Adriana Mordn Moya

Lo que comunico a US., para su
conocimiento y fines procedentes.

Saluda a US.,

DISTRIBUCION:

- Asesoria Urbana - Secplan
- Direccién de Control

- Departamento de Comisiones y Asuntos de Concejo
- JFB/ctr

- 11042019

- Exp.N°3515576

. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 - www.munistgo.cl
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ACUERDO N°176 /

L Municipalidad de Santiago
: Presenta

Proyecto de Modificacién al PRCS

“Correccion de la Zonificacion Especial,
actualizacion de Inmuebles de Conservacion
Historica y otras modificaciones y
actualizaciones del texto de la Ordenanza
Local”

RESUMEN EJECUTIVO

Marzo 2019

NUEVO PROCEDIMIENTO MODIFICACIONES AL PRC

: ngeme desde 18 de §gc;5tc__a deﬁ _201.3 {L&‘y‘ N""Zl’.i)‘!& Rl

lsea ae
rapacts
Decretn
deinica

Plyzg pure
Fﬂ‘a‘hll’-‘ i
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. Comreccion de Ia Zonificacion Especial, actualizacion de Inmusbles de Canservacion Histaricay
oiras madificariones y actualizaciones del texto de i3 017

- ANTECEDENTES

Como parte de la revision permanente que realiza la Asesoria Urbana del Plan
Regulador Comunal, se han detectado una serie de tematicas que deben ser
actualizadas por los siguientes motivos:

i1 f-h_\;-'xi-;.:pe]l;'.-;js;ti‘j i

il SANTIAGO
&

* Existencla de desfases en la trama predial que afectan tanto a la Zonificacidn
Especial como 2 la localizacién de los Inmuebles de Conservacién Histdrica.

* Necesidad de actualizacian del listado de ICH vigentes, tanto en el texto de la
0.1 como en el Plano PRS 026

* Instrucciones emitidas por la Seremi Minvu, en procesos de revision de otras
modificaciones al PRC.

* Instrucclones emitidas por la CGR en dictdmenes varios

* Necesidad de unificar el formato de presentacién de los usos de sualo vy
condiciones de edificacidn de todas las zonas vy sectores del PRCS

* Necesidad de evaluar la solicitud de declaratoria de proteccidn patrimonial
del Conjunto Gabriela Mistral,

orreccion de la Zonificacion Especial, actu;
tras modificaciones y acthalizaciones del texts

IMAGEN OBJETIVO

Cumpliendo con las funciones que la Ley Organica
Constitucional de Municipalidades establece para la Asesorfa
Urbana, la imagen objetivo del proyecto es:

“Contar con un Plan Regulador Comunal con
una zonificacidén actualizada y una Ordenanza
cuyas normas urbanisticas se ajusten a lo
establecido por la Ley General de Urbanismoy
Construcciones y su Ordenanza General”

ASESORIA Uk Badl

AR W

|. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 - www.munistgo.ct
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Péagina N°5

uebles de Conservacion Historisy .

- OBJETIVOS DEL PR_OYECT 0.

* Resolver inconsistencias de zonificacidn y de ubicacidn de Inmuebles de
Conservacion Histérica (ICH), producidas por desfases en la trama predial.
* Actualizar el listado de ICH de la Ordenanza Local, para

-

* Eliminar ICH que pasaron a ser MH

* Corregir ICH mal emplazados
Eliminar y corregir articulos de la Ordenanza Local que no pueden formar parte

Eliminar ICH demolidos antes de la entrada en vigencia de su declaratoria.
Elimiinar ICH con demalicidn autorizada por la Seremi Minvu,

del PRC por no ser normas urbanisticas o por constituir exigencias que no

pueden
fecha 18 de diciemibre de 2018)

realizarse [instrucciones Sa

reri Minvu y 0GR, incluye Informe Auditoria N 729 de

Homologar formato de presentacién de los usos de suelo v las condicicnes de
edificacidn para todas las zonas del PRCS. {correccidn formal)

* Actualizar giros de las Tablas de Actividades Productivas (TAP] y ewvaluar
incorporacidn de nuevas actividades inofansivas.
* Evaluar la incorporacidn como ICH del Conjunto Gabriela Mistral, (presentacitn de

Humberto Eliash D¥az y otros arquitectos en conjunte con 2% organizaciones dadadarasy

funcionales}

En la modificacion N° 52 al PRCS
promuigada el 31.05.2018, debido
a una instruccion de la SEREMI
MINVU, fue reemplazado en el
articulo 27 de la G.L #f texto que
establecia restricciones de altura a
los  Predios  Colindartes a
Inmueblos de Conservaciin
Historica (10H) por las nuevas
Subzonas R que fusron
incorporadas en el Plano PRS 02G
de Zenificacion Especial.

Antes del 31.05.2018 ia definicion
de colindancia en el texto de la
O.L. permitia su aplicacion
dinamica, segln eran modificados
los limites prediales, variaba la
superficie colindante a ICH.

i DMGNOSHCO Y FUNDAMENTOS TIZCN!COS

._Resoiwr inconsistencias de mmf:cacmn v.de ubicacmn I(”H
: APUCACIDN DE COHNDQNC!A ANTES DE MO DlF]CAC_i{)‘N N°52

WY o s {00 iy

Desde ef afio 2003, Seremi Minvu
sutorizd la proteccidn de fos ICH a
través de fa restricdion de altura a los
predios colindantes:

Foers de las Zonas Tipicss v Zomes de
Comsenatidn Histisca [psceptuande B
Zana de Conserveritn Histerica Al Micro
Cantrny, las awevar adificeciongs em
precdios cofindantes a wn inmuesbls de
oynsanaridn Hignorica, deharin
mantener ia altura de dicha inmusble, an
una frenja de 5 metros de profundidad.
Exter 3 fin de generar ums enwtverte de
fa misma atera del inmuebls que origina
es5t3 restricaion. En e reste del o de los
predios  colindardas s permitiEd
sobrapazar haga en & metras {s slhurs
dad inmusble que geners asta rastricciin,
siempre v cuando e s sobwrepase la
altwrs sstablecide peee [ dons o sRCioL

Esguesna Colindancia (CH

. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 4000 - 800 203011 - www.munistgo.cl
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS :
i Resolver inconsistencias de zoni

Luego de la incorporacién de los
predios colindantes como parte
de una zonificacidn, la superficie
colindante a ICH se mantendrd
constante  sin  imporiar  las
modificaciones que sufran  los
limites prediales. Sin embargo, de
existir errores o inconsistencias en
los limites prediales, ellos podrian
alterar los fundamentos de la
zonificacion.

Aglicacion Colindancia I0H segim PROE 3019
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LA base catsstral posee una caﬂdicmtz dingriica, a diario es modificada por correccionss de
Himites prediales, fus?oms o subdivisiones, Por ello es altamente probable la ccurrentia de
resfares gréficos en fa divisidn predisl del catasiro municipsl que pueden alterar una propussts
ongmai de zonificacion o |a imagen objetivo proy PctadaA

« Inconsistencia en la zonificacion

Elemplo Hervera 1327

Segun inscripcién en el CBR, existen dos predios en calle Herrera entre ef 1309 v el 1333,
Errdneamente en el catastro municipal se contemplaba una sola propiedad con esta
numeracion, Se debe cotregir la zonificacion para asignar la zonificacién de colindante a ICH
Subzona R}, séle 8 s propiedad que compsarte deslinde con e inmueble patrimonial.

Situacion predial arigingl, Sitnsachon predial segln CBR Fojas THI0 Stuacion predial propuests an

Anteriora modifeacitn al PRCS W7 y racificacan a1 PRCS sonificaian torcegide

. Municipalidad de Santiago - Ploza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 - www.munistgo.cl
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* Correccion de Inmuebles de Conservacién Histdrica mal emplazados

Ejernple iCH 1056 Declarado el 14.01.2014

Direccidn: M. A. Tocornal 1331 y Carmen en el niimero 1328 — 1332, a pesar que segin fa
referencia registrada en la misma ficha, la construccidn con valor patrimonial enfrenta sélo Ia
calle M. A, Tocornal,

Correccion trams predial: en octubre de 2018 se incorpora 2 base catastral la correccidn de
acuerdo a certificado de dominio vigente, quedando el predio de calle Carmen 1328 — 1332
sdlo con frente a esta via y no a calle Manuel Antonio Tocornal.

Se propone: Corregir emplazamiento de ICH 1056 circunscribiéndolo sdio a s construccién con
valor patrimonial que enfrenta calle Manuel Antonio Tocornal.

Emplazamianto con error en base Correccién de divisidn pradial

; Emplazamnen!to £ON propuesta
predial nar
&L (’w\"“ oo

‘Actualizar Inmuebles de Conservacion Histérica
en P!anf} PRS 026G y articulo 27 de la a.L - _ E smnme
ﬂiAGNOSTiCO Y FUNDAMENTOS TECNICOS g i o lstoa Mo

*  Se deben eliminar Inmuebles de Conservacidn Histérica que;
* Fueron demolidos antes de s entrada en vigencdia de su declaratoria.

Ejemplo ICH 520
Declarado &l
30.01.2003, en imagen
aérea y en articulos
de prensa se constata
la demolicidn antes de

; ] . su declaratoria como
Libertad 82-84, \iztz en terreno acwual Vista zéres MJM 2003 ICH

« Fuergn demolidos con autorizacidn de la Seremi Minvu,

Ejemplo ICH 237
Declarado el
30.01.2003, la
Seremi Minvuy
autariza su
demoiicic}n el

Esquama PAS 02 vigente ¥ propussio o

" \ g,
I Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 S, munistgo.cl
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‘Actualizar Inmuebles de Conservacion Histdrica en Plano PRS 0'”3 ¥
__a_mcu[o 27dela 0L

' DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECN!C!’?S

* Eliminar ICH que pasaron a ser MH
L declaratoria como
Monumento Histérico
correspande a3 la méxima
distincion patrimonial de 2 que
puede ser abjeto una edificacion.
A partir de ella todas les
intervencianes que se realicen en
una edificacion deben contar con
el V° 8° del CMN. La LGUC, por su
parte sefigla gue los ICH no
podrdn ser construcciones que
cuenten con  declaratoria  de
Monumento Nacicasl De esta
forma s impide  que
edificaciones  posean  ambas
protecciones de manera
simultanea,

Ejempio: El Inmueble de Consenvacion Histdrica N° 82, denominado “Banco Hipotecario de
Fomento Nacional” ubicado en Hudrfanas 1234, Tue decla radc:f1 conw tal el 27 { %ggﬂ Con
fecha 11.01.2019, este edificio fue protegido por el Consejo d%M' hnfqmﬁs onales en Ia -

catege eMonurﬁ%&wﬂmaﬁ | ]

{ Eliminar y mrreg:ramru!m de la 0.1 quie p—ueden formar parte del
'PRC por o constituir normas urhamahoas mstrucciones Seremii Wi vCGHI : ANT _
- DIAGNOSTICO ¥ FUNDAMENTOS mcm;cos LT K e

Tadas las exigencias contempladas por el PRCS han side incorporadas con &l V° B® de 1a Seremi
Minwy, organismo encargado de velar por af cumplimientn de Ia LGUC, su Ordenanza ¢ el PRIMS.
Sin embarge tanto fa LGUC como su Ordenanza son modificadas frecuantemearnte, quedands sin
respalds legal algunas exigencias. £n este oontaxto, tanto la Seremi Minvy, coma Ja CGR 3 través
de dictamenas, han instruide a la IM3 eliminar o corregir articulcs de la Ordenanza Lecal gque no
pusden formar parte del PRC por 1o ser normas urbanisticas o por constituir exigencias que no
pueden ser realizadas,
Los articulos de la Ordenanza Local que deben ser corregidos o eliminados son:

70 Eliminado, establece definiciones, gque no puede realizar el PRCS
3 Corvegido, veferido 3 clasificacidn de actividades productivas que no puede realizar &l PRCS.
13: Eliminado, referido 3 dres libre, que no 2s una norma urbanistica
30 Eliminado, referido s la extraccian de drboles gue no es una norma urbanistica
i2: Corregido, pare eliminar incentive
Articute Z3: Elirminado, realiza exigencias que ya establece la OGUC

24

%rii’cuio 241 Corregido, realiza exigencias que ya astablece la QGUC

Articuin 271 Corregido, para sliminar exigencias a 1CH, MH, ZT v ZCH: gue no son normas urbanisticas y

acthqhmr listado de ICH.

Articuio 30: Correccidn formal para homologar farmato de usas de suele v normas de edificacion v
hmmar axigencias gue no pueden ser realizadas.

Articulo 23 ot 35 Eliminados, establecen normas morfoldgicas que deben incorporarse en PLANGS DE

DETALLE

caln 39 Carregido, establece exigencias de estacionamientos que preser@ﬁ?ondi o
contradictorias,

At




ACUERDO N°176 /
Secretarla Munlupal Depto Comisiones s Y Asuntos de Concejo Pagina N°9

e Final de Audltoraa N'709 de fa CGR v mndlfica n del articulo 30 &

Derivado del informe N°729 de la Auditoria que la CGR realizé 2 la DOM en el afio 2018,
se ha instruido a la Asesorfa Urbana eliminar una serie de exigencias que NO pueden ser
realizadas por ta Ordenanza del Plan Reguladar Camunal,

La eliminacion de estas exigencias se traduce an la eliminacion del articulo 13 y an
modificaciones en el articulo 30 de la O.L, especificamente para eliminar parte de Ia
fetra f} y las letras h) y k) de la Zona 4, las cuales corresponden:

fl La altura minima del primer piso para las nuevas edificaciones, seré de 3m, de piso
terminado a cielo.

h} Les proyectos de densificacion con uso de viviendn, podrdn construir un méximo de
40% de departamentos con superficies dtifes inferiores o igueles @ 40m2 y deberdn
cantemplar un 40% de departamentos con superficies Gtiles superiores o iquales @ 50m2,
Si este ultimo porcentaje es incrementade a un 65% o mds, se permitird aumentar el
coeficiente de ronstructibilidad en 0.9,
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k) Los nuevos proyectos, no podrin contemplar unidades de viviendo en la franja de
primer piso ¢ fa cafle. Estos deberdn considerar en el disefio de fachada de primer piso,
un porcentaje minima de vanos de 35%,.

Homologar, formato de. presentacion: de los usos de suelo vy las ik
‘condiciones de edificacion para todas iaﬁ zonas de{ PPFS (mmcacn formsi) E’i’ SANTI Mo' :
- DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTO bl
Cundro de uses de susls
Fieamrcal mem SEEEMER L ryadro de condiciones de sdifizacion
Frddenconex
hc-lumxh.dm T = e R
I - e — g
[ - g %]
WEnWED Tﬁ“:rmh e ::::hn P F: ;E:_m—unmxmwr . W
it s, b, g 3 e 1 | stsosmpmecas Dhrewcanas { ax T )
i s e o P,k i it
menymmmd-mdq-z:;n m’:i(bmm Than o - (X
ShLkY ¢ wrwmehe ow 1 Tan: [0 xArpls
ki fi i) Psrissia da kv, Denichiran L X bowsarchi AL Cevdirens
b| T RIRNG | e, Prrside 5, Mo B ;.-a
G T T -
ERTESCHN ARS8 So6rE 18 SO mgraly
. " = N L ELNE
. » 1452
Fhochasionn: ;k T2 Brz T:ﬁ:r.::mfu.n&mmn& s . v P
i f o e o el En la ordenanza vigente s6lo un 40% de las
| oaide T adiideds prdkefiss s -
i e zonds presenta su normative en cuadros,
i k e T La homologacidn del formato de presentacidn
mm’ut."?.:m’ vy de los usos de suelo y las condiciones de
vatrdases y thpdads o vahizde & o = Ay L
?"“’“',”a.;.l.'. g hiked edificacion para todas las zonas el PRCS,
R, Urbwnamz g
B | faclitard la comgrnnsmn de la norma y el seceso
ey N a la informacian. G - g
Expuen Tanrikny aew mee ;g - b £y T
7 nEVE E2R il-,‘
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En la comuna de Santiago el Clasificador
Chileno de Actividades Economicas, es
utilizado para el otorgamiento de patentes
comerciales y para la identificacién de las
actividades productivas permitidas en las
distintas zonas de la comuna, las cuales se
presentan en las 11 Tablas de Actividades 2 T
Productivas existentes en el articulo 30. L e

13 amx fa  BeTEe

1 LT (Al S D

Debido a la reciente actualizacidn vy
homologacién de este Clasificador de |[FEmwEENE OTTEMERET :-n
Actividades Econdmicas, las tablas de

Actividades  Productivas  deben  ser
revisagas y actualizadas segin s nueva
codificacion. Ademés se evaluard en
algunas zonas, la incorporacién de
actividades que no generan impacto.
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Presentacion del Presidente del Colegio de Arquitectos,
Humberto Eliash, dos arguitectos gque trabajaron en el
edificio original Miguel lLawner y Huge Gaggero y 29
organizaciones ciudadanas,

Conformado por is Torre Villavicencio, iz Placa GAM y las axplanadas peatonales piblicas,
dentro de las consideraciones presentadas se cuenta el valor histdrico, wbano ¥
arqu:rtectomco del edlfxcm, no sole a nivel comunal sino tamblen a nwel meﬂmpofrtam y
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INFORME DE LA COMISION DE
BARRIOS, PATRIMONIO Y

DESARROLLO URBANO,
MEDIANTE EL CUAL PROPONE
APROBAR EL RESUMEN

EJECUTIVO DEL PROYECTO DE
MODIFICACION AL PLAN
REGULADOR COMUNAL DE

SANTIAGO, DENOMINADO
“CORRECCION DE LA
ZONIFICACION ESPECIAL,

ACTUALIZACION DE INMUEBLES
DE CONSERVACION HISTORICA Y
OTRAS MODIFICACIONES Y
ACTUALIZACIONES DEL TEXTO
DE LA ORDENANZA LOCAL, EN
LA FORMA QUE SE SENALA.

SANTIAGO, abril 2 de 2019.-

Informando sobre el particular
la Asesoria Urbana, mediante Memorandum N°34, de fecha 21
de marzo de 2019, remite los antecedentes relacionados con
proposicion de aprobar Resumen Ejecutivo del Proyecto de
Modificacién al Plan Regulador Comunal de Santiago,
denominado Correccidn de la Zonificacion Especial, Actualizacion
de Inmuebles de Conservacion Histérica y Otras Modificaciones y
Actualizaciones del Texto de la Ordenanza Local, para
conocimiento y resolucion de los sefiores Concejales.

La Comision de Barrios,
Patrimonio y Desarrollo Urbano, estudio los antecedentes
recopilados, determinando otorgar su V°B°® para conceder a lo
solicitado, por lo que se somete a la aprobacion del Concejo de
Santiago, el siguiente:

PROYECTO DE ACUERDO:

Conforme a lo establecido en el
Memorandum N°34, de fecha 26 de marzo de 2019, de Asesoria
Urbana, Decreto Secc. 2da N° 3104 de fecha 2 de abril de 2019 y
dando cabal cumplimiento a lo establecido en las disposiciones
vigentes de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en su
Articulo 28 octies y la Ley Organica Constitucional de
Municipalidades, Proponese Aprobar el Resumen Ejecutivo del
Proyecto de Modificacién al Plan Regulador Comunal de Santiago,
denominado Correccion de la Zonificacion Especial, Actualizacion

. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 20301 - www.munistgo.cl
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agina N°2
de Inmuebles de Conservacién Histérica y Otras Modificaciones y
Actualizaciones del Texto de la Ordenanza Local, en lo
contingente a su imagen objetivo, sus objetivos y fundamentos
técnicos, conforme se indica de pagina 3 a la 10, las que forman
parte integrante del presente Proyecto de Acuerdo.

Los antecedentes Adminis-
trativos signados con el Exp. N°3515576, ingreso Alcaldia, pasan
a la Administracion para la ratificacion de la Iniciativa Alcaldicia
correspondiente.

Para esta resolucion, los
Concejales asistentes concurrieron con su voto, segun:

Votantes 8 NCF,VCA,IHJ,LHS,RCA,MMV,JME,AMM
Detalle: (Z SI. VCA,JHJ,LHS,RCA,MMV,JME,AMM)

(1_ABST: NCF)
ROSAilIO CAw&ﬂA/L ARAYA

PRESIDENTE
COMISION BARRIOS, PATRIMONIO
Y DESARROLLO URBANO

M? SOLEDAD ALHUCEWMA CASTILLO
SECRETARIA DE COMISIONES
Sac/02042019
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L. Municipalidad de Santiago
Presenta

Proyecto de Modificacion al PRCS

“Correccion de la Zonificacidn Especial,
actualizacion de Inmuebles de Conservacion
Historica y otras modificaciones y
actualizaciones del texto de la Ordenanza
Local”

RESUMEN EIECUTIVO

Marzo 2018

i
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NUEVO PROCEDIMIENTO MODIFICACIONES AL PRC
Vigente desde 18 de agosto de 2018 {Ley N°21.078)

lasn as
prayects

P

Slaz2 para

pronunsiamiento D’j i

Comeccun de Is Tonificacidn Especial, actualizacion de inmuebles de Corservadin
otras modificaciones y actualizeciones del texto de la 817

ANTECEDENTES

Como parte de la revision permanente que realiza la Asesoria Urbana del Plan
Regulador Comunal, se han detectado una serie de tematicas que deben ser
actualizadas por los siguientes motivos:

* Existencia de desfases en la trama predial que afectan tanto a a Zonificacidn
Especial como a la lecalizacion de los Inmuebles de Conservacidn Historica,

* Mecesidad de actualizacion del listado de 1CH vigentes, tanto en e texte de |z
O.Lcomo en el Plano PRS 026G

* Instrucciones emitidas por la Seremi Minvy, en procesos de revisian de otras
modificaciones at PRC.

* Instruccicnes emitidas por ta CGR en dictamenes varios

* Necesidad de unificar el formato de presentacidon de los usos de suelo y
condicianes de edificacian de todas las zonas v sectores del PRCS

* Necesidad de evaluar la solicitud de declaratoria de proteccion patrimonial
del Conjunte Gabriela Mistral.

{. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 - www.munistgo.cl
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‘Correccion de Iz ,@n'iﬁl:acién Especial; actualizacion de lnmuelies de Conservadién Historica y il sty
oires modifiaciones ¥ actualizaciones det texto de 1a O.1° e
SANTIAGO

iMAGENOBjE“VO : o '. Elustee Municipaliciosd

Cumpliendo con las funciones que la Ley Orgédnica
Constitucional de Municipalidades establece para la Asesoria
Urbana, la imagen objetivo del proyecto es:

“Contar con un Plan Regulador Comunal con
una zonificacidén actualizada y una Ordenanza
cuyas normas urbanisticas se ajusten a lo
establecido por la Ley General de Urbanismo y
Construcciones y su Ordenanza General”

Correccian de I3 Zenificacion Espeaal, actualizacitn de lnmuebles de Conservacién Histariea y )
nwras modificatinnes y actualizacicnes det texto da fa C.1° - -
> i . SANTIAGO

- OBIETIVOS DEL PROYECTO

* Resolver inconsistencias de zonificacidn y de ubicacidn de Inmuebles de
Conservacion Histérica {ICH), producidas por desfases en la trama predial,
* Actualizar 2l listado de ICH de la Grdenanza Local, para
* Eliminar ICH demolides antes de la entrada en vigencia de su declaratoria.
* Eliminar ICH con demolicidn autorizada por la Seremi Minvu,
* Eliminar ICH qgue pasaron a ser MH
* Corregir {CH mal emplazados
* Eliminar y corregir articulos de la Ordenanza Local que no pueden formar parte
del PRC por no ser normas urbanisticas o por constituir exigencias que no
pueden realizarse (instrucciones Seremi Minvu y CGR, incluye Informe Auditoria N 729 de
fechs 12 de diciembre de 2018)
* Homeclogar formato de presentacidn de los usos de suelo y las condiciones de
edificacién para todas las zonas del PRCS. {correccién formal)
« Actualizar giros de las Tablas de Actividades Productivas (TAP} vy ewvaluar
incorparacion de nuevas actividades inofensivas.
* Evaluar la incorporacidn como ICH del Conjunto Gabriela Mistral, (presentacion de

Fumberto Eliash Diaz y otros arguiteckns en conjunts con 28 organizaciones ciadadarassys s
funcionalas) : R

. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 203011 - www.munistgo.cl
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DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS

En la modificacion N° 52 al PRCS
promulgada el 31.05.2018, debido
a una instruccién de la SEREMI
MINVLU, fue reemplazado en el
articulo 27 de la O.L el texto que
establecia restricciones de altura a
los  Fredins  Colindartes &
Inmughles de onnsenacion
Histosca (ICH) por las nuevas
Subzonas R que fueron

incorporadas en el Plano PRS 02G
de Zonificacion Especial.

Antes del 31.05.2018 ia definicion
de colindancia en el texta de la
OL. permitia su aplicacion
dinamica, segun eran modificados
los limites prediales, variaba la
superficie colindante a ICH.

Secretaria Municipal - Depto. Comisiones y Asuntos de Concejo

i = ereme e,
-

s v

Desde ef 2f0 2003, Seremi Minvu
satorizd fa protecticn de tos CH &
trevés de fa restricdén de alturs s los
predios colindantes:

DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS
Resolver inconsistencias de zonificacién y de ubicacién ICH

D O FEEAY

e s

Ak AR

Informe N°9/
Pagina N°6

AGO
MU S Y

Fuerz de las Tonas Tipicas v Zones de
Conzaracién Histddos iaxceptuands fa
Zong de Comseraoids Histdric AL sicro
Canirol, 35 nwevax edificacionss en
predios opindantes A un nrueble de
Lonsenaridn sz, dubaran
mantensr i@ #tura de dicha inmusbie, en
ung framga dz § metras de prohmdidad
Esto 2 fin de gensrar una arvolvente de
13 ralsma aitura del inmusble mue origing
exte rastriceon. En & reste el o de los
pradics colindantzs se perreited
sobeapasar hasia an 6 metres f slturs
dai inmuebis que geners asta restriction,
sigmpra v cuando no se sobrepase iz
atturs astabliscida parz (3 zons o secror

Fzaugsws Joingasns 1K

P et

i
AR WU

Sary TABEN

@ SANTIAGO
T{LARA e B

Luego de la incorporacion de los
predios colindanies como parte
de una zonificacién, la superficie
colindante a ICH se mantendra
constanie sin importar las
modificaciones gue sufran  los
limites prediales. Sin embargo, de
existir errores ¢ inconsistencias en
los limites prediales, elios podrian
alterar los fundamentos de la
zonificacion.

Agiicarion Dalindancia (W sagdn PECS 2015

B oo T O8RS

L b
LT

N “ﬂuﬂ&"

b VALY gl

i

p e 'f.'.}l:'wu ”:A_‘-lr L 35
g”&?ﬂ ‘},

Esguema Plano PRJO2G v Subzonas R

[. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas
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SANTIAGO

o Lstre Municpalics

esolver inconsistencias de zonificacién y de ubicacién ICH ' ﬁ
w

DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS

satastral posee una condicidr dindmics, a diarlo es modificada por correcciones de

: ; iobs ooviside praoiat del ostastro municizal que pueden alterar una propuesta

original de zorificacién o la imagen objetivo proyectada.

« nconsistencia = la zonificacion

flemplo Hervera 1327

Segun inscripcidn en el CBR, existen dos predios en calle Herrera entre el 1309 y el 1333,
rroneamente en el catastro municipal se contemplaba una sola propiedad con esta

numeracidn, Se debe corregir la zonificacion para asignar la zonificacién de colindante a ICH

(Subzona R}, sélo a la propiedad que comparte deslinde con ef inmueble patrimonial.
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Situscon predizt eriging. Stuscin predial zegir CBR Fodzx TELO Stupcion predis! propuestz con
Amesior 3 medifzacion 2l PRCS N11T17 y modficacion ai PRCS zonificsion coregda
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Reso?ver mcnn:t:.tenmas de zonificacién y de ubicacion SCH
DiAGNOST!CO Y FUNBAMENTOS TECNICOS =

. C{B%‘z'es:a.m"m de %rméu%bieﬁ de Conservacién Histdrica mal en

eoH 1054 Declarado el 14.01.2014
wnn M, A Tocornal 1331 y Carmen en el nGmero 1328 - 1332, & pesar que segdn Is

referencia registrada en la misma ficha, la construccidn con valor patrimonial enfrenta solo 1a
calie M. A, Tocoma[
Cotraccién treme pre

. en octubre de 2018 se incorpora a base catastral la correccién de
acuerda a temﬁcado de dominjo vigente, quedandn el predio de calle Carmen 1328 - 1332
sélo con frente g esta via y no 3 calle Manuel Antonio Tocornal,

& progons: Correglt emplazamiento de I0H 1056 circunscribiéndolo sélo 2 1a construccidn con
va»lor patrlmomal que enfrenta calle Manuel Antonio Tocornal.

Emplazamiento con error en base Correccion de division predial
predial

Emplazamientc con propuesta
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Actualizar Inmuebles de Conservacion sttonca
en Plano PRS 02G y articulo 27delzol. @s‘m"
/DIAGNOSTICO Y FUNDAMEN!’OS TECNICO!

jusira

+ Fugron dﬁr;‘t'l dos antes de |z entrada en vigendia des

Ejemplo ICH 520
Declarado &l
36.01.2003, an imagen
3éres yenarticylos
de prensa ze constata
Iz demolicidn antes de
su declaratoria como
{iberrad BE-84 izta en samrena actusl Wista 3éres 08 01 2003 {CH

* Fusron demolidos can zuterizacid n de iz Serami Minvg,
g 0 ol Ejemplo ICH 237

Declarado &

% 30.08.2003, la

[
A

s

Sergmi Minwvu
autariza su
-t = " demalicidn el
01.07.2009
e nen 3
Esquenta PRS G2 vigente y propuesio

[. Municipalidad de Santingo - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 20301 - www.munistgo.cl
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:Agtqalizar Inmuebles de Conservacién Histdrica en Plano PRS02G Y

IAGNOSTICO ¥ FUNDAMENTOS TECNICOS e

* Eliminar ICH que pasaron a ser MH
13 declaratoria come
wonumente Histdrico
correspande a3 la maxima
distincion patrimonial de la que
puede ser obisto una edificacion.
A partiy de ella todas las
intervencionss que se realicen an
una edificacion deben contar con
elV® B® gal CMIN, La LGUIC, porsu
parte sefiala que Jos ICH ne
podrén ser construcciones que
cugnten con declaratoria  de
Monumente Nacional. De esta
forma se  impide  que
edificaciones  posean  ambas
protecciones de manefa
simultanea,

Ejemple: El Inmueble ge Conservacion Histdrica N° 82, deneminado “Banco Hipotecario de
Fomento Nacional” ubicado en Huérfanos 1234, fue declarado comao tal ef 27 01,1990, Con
fecha 11.01.2019, este edificio fue protegide por &l Consejo de Monumentos Nacionales enda
cat.egﬁﬁg\de Monumento Historico.

Eliminar y corregir articulos de la O, -
PRC por no constituir normas urbanisticas {instrucciones Saremi Minvi y CGR)

i ANTIAGO
DIAGNOSTICO Y FUNDAMENTOS TECNICOS - ; pipat

Todas las exigencias contempladas por el PRCS han sido incorporadas con el ¥° 8° da la Seremi
Minvy, arganismo encargade de velar por of cumplimieste de s LGUC, su Ordenanza y el PRMS.
Sin embargo tanto 3 LGUC como su Crdenanza son modificadas frecuentemente, quedande sin
respalds legat algunas exigencias. £n este contaxto, tanto la Seremi Minvy, como la CGR 3 través
de dictarmenas, han instruido a la IMS eliminar o corregir artioulos de ta Ordenanza Local gue no
puaden formar parte del PRC por no ser normas urbanisticas o por constituir exigencias que no
pueden ser realizadas,

Los articulos de la Ordenanza Local que deben ser corregidos o eliminados son:

io 7 Eliminado, establece definiciones, que no puede realizar el PRCS

Corragide, referids g clasificacién de actividades productivas que no pueds realizar el PRCS,

i Eliminado, referido a drea libre, que ne es una norma urbanistica

Blirninado, referido a la extraccion de érboles gue no &s una norma urbanistica

Corregide, para eliminar incentivo

Eliminads, realiza exigencias gue ya establece [a SGUC

i zido, realiza exigencias que ya establece la OGUL

i |EB|LIH parz elirinar exigencias a 1CH, MH, 2T v ZCH; que no son normas urbanisticas
odelCH.

accior formal pars homalogar formats de usos de suels vy normas de sdificacion y

ncias gue no pueden ser realizadas.

“%: Bliminados, establecen aisrmas morfoldgicas que deben incorporarse en PLANGS DE

g
L

as de estacionamienios que presenta rondiaaﬁcﬁ

x:omrarhdor fas.

. Municipalidad de Santiago - Plaza de Armas s/n - F: 22713 6000 - 800 20301 - www.munistgo.cl
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Informe Final de Auditoria N°709 de la CGR y modificacién del amcu 030 g SANT"‘GC’. '

Derivado del iInforme N°729 de la Auditoria gque la CGR realizd ¢ la DOM en el afio 20158,
se ha instruido a la Asesoria Urbana eliminar una serie de exigencias que NO pueden ser
raalizadas por la Ordenanza del Plan Regulador Comunal.

La eliminacién de estas exigencias se traduce en la eliminacidn del articulo 13 y en
modificaciones en el articulo 30 de |z 0.1, especificamente para eliminar parte de la
letra f} y las letras h) y k) de Ia Zona 4, las cuales corresponden:

La altura minima del primer piso para las nuevas edifi Tcaciones, serd de 3m, de Liso
]
terminado a clelp,

h) Los proyectos de densificacion con uso de vivienda, podran construir un maximo de
40% de departamentos con superficies utiles inferiores o iguales o 40m2 y deberdn
contemplar un 40% de departarmentos con superficies utiles superiores o iguales o 50ma.
5i este ultimo porrentaje es incrementado a un 65% o mdas, se permitivd aumentar el
coeficiente de constructibilidad en 0.9,

k) Los nuevos proyectos, ne podran contemplar unidades de viviende en la franjo de
primer piso @ la colle. Estos deberdn considerar en el disefp de fochada de primer piso,
un porcentgie minimo de vanos de 35%.
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En la comuna de Santiago el Clasificador
Chileno de ACt?‘JIdHQ@S Econdmicas, es
utilizade para el otorgamiento de patentes
comerdiales v para ls identificacion de las
zetividades [z‘ oductivas permitidas en las

distintas zomas de la comuna, las cuales se
presentan en las 11 Tablas de Actividades TSV
Productivas existentes en el articulo 30, B e LA

2 Cotin R el S

Debido a la reciente actualizacion vy
homologacion de este Clasificader de
Sotividade: Zrordmicas, las tshlas de
actavidades  Productivas  deben ser
revizadaz y actuslizadas segin {z nueva
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codificacién, Ademéds e avaluard en
slgunas  zonzs, I3 Incorporacion  de
actividades que no generan impacto,

Presentacian del Presidente del Colegio de Arguitectos,
Humberte Eliazh, dos arqguizectos que trabajaron en el
edificio original Miguel lawner y Hugo Gaggero y 29
organizaciones ciudadanas,

Conformado por s Torre Villavicancio, la Placa GANM v las explanadas peatonales pubplicas,
dentro de las consideraciones presentadas se cuenta el valor historico, urbano vy
arquitectdnico del edificio, no sélo a nivel comunal sino también a nivel metropolitano y
nacional, cuya demolicién generaria un grave menoscabe en las condiciones urbanisticas de la
ciudzd de Santiage.
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